KOMPLETT FORSLAG TILL STADGETILLAGG

Bostadsrattsforening Sundet — Yttermiljo

DEL 1 - BAKGRUND OCH SYFTE

Detta dokument har tagits fram utifran medlemsmote gallande yttermiljé och uteplatser.
Syftet med reglerna ar att:

e sakerstalla en enhetlig och estetiskt sammanhallen utformning,
e Dbevara utsikt och trivsel,

e minska storningar mellan grannar,

e tydliggdra ansvar mellan bostadsrattshavare och forening,

e skapa juridiskt hallbara regler enligt bostadsrattslagen.

DEL 2 - FORSLAG TILL STADGETILLAGG

81 Allmanna bestammelser

Bostadsrattshavare ska vid nyttjande av uteplats, balkong och angransande mark visa
hansyn till féreningens helhetsintryck, grannar och féreningens egendom.

Forandringar far inte utforas pa ett satt som:

e skadar fastigheten,

e forsamrar grannars utsikt eller boendemiljo,

e awviker fran foreningens beslutade utformning,
e innebar risk for framtida underhallsproblem.

Styrelsen ager ratt att utfarda kompletterande riktlinjer avseende fargval, material,
dimensioner och utférande.

§2 Styrelsens godkannande
Skriftligt godkdnnande fran styrelsen kravs innan féljande atgarder paborjas:

e inglasning av balkong eller uteplats,
e monteringifasad,



e uppforande av fasta staket eller skiljevaggar,

e forandring av markniva,

e byggnation av utdkad uteplats,

e fastainstallationer pa balkong eller uteplats,

e markiser,

e spaljéer eller fasta planteringslosningar,

e atgarder som paverkar fasad, racken eller féreningens mark.

Styrelsen far avsla ansdkan om:

e atgarden strider mot foreningens riktlinjer,

e enhetligt utseende inte uppnas,

e Aatgarden paverkar grannar negativt,

o fastighetens underhall eller sdkerhet riskeras.

Utforda atgarder utan godkadnnande kan kravas aterstallda pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

8§83 Uteplatser och markytor

Uteplats far byggas ut maximalt 1 meter framfor befintlig uteplats om inte annat sarskilt
anges.

Utbyggnad ska:

e fdlja befintlig uteplats bredd,

e begransas till yta mellan skiljevaggar och husknut,
e utfoéras med samma materialtyp trall eller plattor
e utforas enligt foreningens standard.

e Markarbeten ska utféras fackmannamassigt.

84 Hornlagenheter

Hornlagenheter far anlagga uteplats runt horn fram till koksfonster.
Maximalt djup ar 1,2 meter.

Utformningen ska:

o fblja befintlig uteplatsstandard,
e utforas enhetligt,
e godkannas av styrelsen innan arbetet paborjas.



Galler féljande lagenheter:

e 66A
e 66C
e 68A
e 68C
e 70A
e 72D

For lagenheterna 70C och 72A far uteplats byggas fram till forrddets horn enligt styrelsens
riktlinjer.

Fast staket ar inte tillatet for dessa lagenheter.

85 Markiser

Markiser ska:

e vara ljusgra,
e fdljaféreningens gemensamma utformning,
e monteras fackmannamassigt.

Markiser far monteras:

e Over balkong,
e vid hornfonster,
e vid sovrumsfonster.

Bostadsrattshavaren ansvarar for:

e samtliga kostnader,

e underhall,

e framtida reparationer,

e eventuella skador pa foreningens egendom.

86 Insyns-, vind- och solskydd
Flyttbara insyns-, vind- och solskydd ar tilldtna pa egen uteplats och balkong.
Skydden ska:

e varaenfargade utforas i svart, gratt, vitt eller beige.
e Montering i fasad, racke eller skiljevagg kraver styrelsens godkdnnande.



Om skador uppstar pa:

e fasad,

e racken,

e skiljevaggar,

e balkonger,

e eller annan foreningstillhorig egendom,

ska bostadsrattshavaren bekosta samtliga reparations- och aterstéallningskostnader.

87 Staket och skiljevaggar
For hus 66 och 68 giller:

e staket som insynsskydd ska utféras med liggande ribbor,
o staket ska placeras innanfor befintligt staket,
e utférande beslutas av styrelsen.

Skiljevagg vid hornlagenhet ska:

e Overensstdmma med befintliga skiljevaggar,
e Dbekostas av bostadsrattshavaren,
e monteras enligt foreningens anvisningar.

Efter godkand installation overtar féreningen normalt underhallsansvar for godkénda fasta
skiljevaggar.

88 Hackar, planteringar och spaljéer
Flyttbara planteringar och spaljéer ar tilldtna pa egen uteplats och balkong.
Dessa farinte:

e skymma grannars utsikt,
e orsaka olagenhet,
e paverka framkomlighet eller sékerhet.

89 Inglasning
Inglasning av uteplats eller balkong kraver:

e skriftligt styrelsebeslut,



e fackmannamassigt utférande,
e enhetlig utformning.

Inglasning far endast ske:

e inom ordinarie uteplatsmatt,
e inom befintlig balkongyta.

Bostadsrattshavaren ansvarar for:

e bygglov eller myndighetskrav,
e samtliga kostnader,

e framtida underhall,

e skador pa fastigheten.

810 Underhallsansvar

Bostadsrattshavaren ansvarar fullt ut for:

e uteplats,
o ftrall,
e plattor,

e markiser,

e insynsskydd,

e planteringar,

e spaljéer,

e staket som uppforts av bostadsrattshavaren,
e rengoring och l6pande underhall.

Foreningen ansvarar inte for:

e kostnader for nyinstallation,
e fdorandringar,
e reparationer av medlemsagda installationer.

Grasytor eller mark som tas i ansprak av bostadsrattshavare ska skotas av
bostadsrattshavaren.

811 Hansyn och storningar

Boende pa Ovre vaningsplan har ratt att:



e rengdra balkong,
e utfora normalt underhall,
e tvatta balkongytor.

Boende ska i mojligaste man informera berérda grannar innan rengoring utfors.

Nodvandigt underhall far inte nekas av boende pa underliggande vaningsplan.

812 Aterstallande och sanktioner
Om bostadsrattshavare utfor otillatna atgarder far styrelsen:

e Kkravarattelse,

e krava aterstallande,

e debitera kostnader for aterstallning,

e vid allvarliga overtradelser vidta atgarder enligt bostadsrattslagen.

DEL 3 STAMMOBESLUT

Forslag till beslut pa foreningsstamma

Beslutspunkt 1

Stamman beslutar att anta regler for uteplatser, balkonger och yttermiljo enligt framlagt
dokument.

Beslutspunkt 2
Stamman beslutar att ge styrelsen ratt att:

e godkédnna individuella ansdkningar,

e faststalla tekniska riktlinjer,

e besluta om material, farg och utférande,
e krava aterstallande vid otillatna atgarder.

Beslutspunkt 3
Stamman beslutar att samtliga framtida forandringar som paverkar:

e fasad,



e mark,

e balkong,

e staket,

e skiljevagg,
e uteplats,

e inglasning,

kraver skriftligt styrelsegodkdnnande.

Beslutspunkt 4
Stamman beslutar att bostadsrattshavaren ansvarar for:

e samtliga kostnader,

underhall,

reparationer,

skador som uppstar genom egna installationer eller forandringar.

DEL 4 - JURIDISK ANPASSNING ENLIGT
BOSTADSRATTSLAGEN

Juridiska kommentarer
Detta dokument ar utformat for att vara forenligt med:

e bostadsrattslagen (1991:614),
e lagen om ekonomiska féreningar,
e normalstadgar for bostadsrattsforeningar.
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